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I. ABSTRAKT
“...Arkitektura e mirë lejon natyrën brenda” - Mario Pei

Punimi i kësaj teme të diplomes ka si qëllim hulumtimin, studimin dhe modernizimin e banimit
kolektiv respektivisht objekteve shumëbanesore, ashtu që rezultati aprior i gjithë kësaj të jetë
plotësimi i kërkesave për banorët dhe shfrytëzimi sa më human i hapësirës, gjithmonë duke
pasur pararsysh sfidën e kësaj arkitekture për arsye të ndryshimeve socio-ekonomike dhe
ambientale.
Se sa janë respektuar ligjet, standardet dhe normat e projektimit më së miri tregon situata
kaotike e krijuar në dekadën e fundit nga ndërtimet, ku që nga paslufta, ne gjdo ditë shohim
objekte banimi e jo vetëm, të ndërtuara pa kurfar kritere duke mos analizuar funksionin,
hapsirën e përbashkët, dritën dhe hijen, e që bashkëveprimi mes këtyre aspekteve do të jepte
një përjetim dhe përceptim më të mirë ndaj tyre.
Densiteti si karakteristikë vequese tek objektet shumëbanesore nënkupton shfrytëzimin
racional të hapsirës, ku njëkohsisht mbetet sfida kryesore për adoptimin e sa më shumë njësive
banesore paralelisht me shfrytëzimin human të hapsirës.
Rritja e popullsisë ka nevojë për një mbështetje fizike në formën e mjediseve të dendura urbane
dhe arkitekturës me cilësi të ngjashme. Në këto rrethana, format arkitektonike me densitet të
lartë paraqesin modelet më të zbatueshme të së ardhmes në përgjithësi dhe të banesave në
veçanti [1].
Projektimi i këtij kompleksi shumëbanesor gjithashtu ka si qëllim krijimin e hapësirave të
përbashkëta për pushim, argëtim dhe aktivitete të ndryshme kulturore si nyje lidhëse e
ndërveprimit social me mundësi aplikimi të arkitekturës së gjelbër/ekologjike me të cilën
banorët nuk do ta kenë ndjenjën e segregimit ndaj natyrës.
Në fund si rezultat i kësaj teme do të kemi një kompleks shumëbanesor ku do plotësojë kërkesat
themelore të banorëve dhe do krijojë mirëqenie tek ta, në një qytet siq është Ferizaji i ngulfatur
gjdo ditë e më shumë nga ndërtimet e keqplanifikuara.
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1.

HYRJE

“shtëpia / banesa strehon njerëzit dhe ndërton qytetin”
Arkitektura në ''Qytetin e kopshteve vertikale''
Nuk ka dyshim se dizajni i blloqeve të banimit është sot një ndër temat më interesante e
atraktive për arkitekturën bashkëkohore, po ashtu edhe njëra nder sfidat e kësaj arkitekture,
për arsye të konflikteve dhe ndryshimeve dramatike socio-ekonomike e po ashtu edhe
ambientale [2].
Braktisja e fshatërave drejt qytetit, nga shumica e popullësisë për arsye të ndryshme, në
dekadat e fundit, bëri që qytetet të mbipopullohen nga njerëzit dhe të degradohen e ngulfaten
nga ndërtimet pa kritere kështu duke brakëtisur dhe shkatërruar mjedisin në të cilin njeriu
zhvillon veprimtarinë e tij jetësore dhe pa të, ai nuk do të mund të egzistonte.
Kopshtet vertikale promovojnë bashkëjetesën e arkitekturës dhe natyrës në zonat urbane dhe
favorizojnë krijimin e ekosistemeve urbane komplekse [3].
Koncepti i qytetit të kopshteve vertikale drejt tipologjive të reja urbane, me ndërlidhjen e
trekëndëshit: njeri, strehë dhe mjedis, apriori ka si synim përmiresimin e formës dhe cilësisë
urbane.
Konceptet e reja moderne për zhvillimin e peizazhit janë të prirur të përdorin çdo lloj betoni
ose qelqi, duke i kthyer ato në kopshte vertikale, duke bërë një tranzicion të qetë për një
mjedis të shëndetshëm të gjelbër urban [4].
Njerëzit pas migrimit nuk do përjetonin më ndjesinë e shkëputjes nga fshatërat e tyre, sepse
ata tanimë fshatin e tyre në njëfar mënyre do e gjenin në qytet, nëpermjet hapësirave më të
zgjeruara gjelbëruese, kopshteve vertikale të integruara në ndërtesa, hapësirat e integruara në
ndërtesa vertikale për ndërveprime sociale etj.
Ky koncept arrinë të realizohet nëpermjet teorisë arkitekturale si faktori kyq e me ndikim të
drejtëpërdrejt, duke gjallëruar, dhe përmbushur kërkesat dhe detyrimet, si për njerëzit ashtu
edhe per ambientin.
Një zhvillim i tillë do të sfidonte modelet stereotip të ndërtesave kolektive / shumëbanesore
drejt një urbanizmi të ri, si reflektim i nevojës për rritje të kualitetit të jetës në densitete
gjithnjë e më të mëdha urbane.
Kjo qasje e arkitekturës ndaj mjedisit jo vetëm që do rriste kualitetin e jetës tek njerëzit, por
njëkohësisht do kishte ndikim të madh në mbrojtjen e mjedisit që vazhdon të mbetet një nga
sfidat kryesore të shoqërisë sonë, duke përcuar mesazhin dhe ngritur vetëdijen shoqërore që
të kemi kujdes të vecant ndaj mjedisit, e që fatkeqësisht shoqëria ende vazhdon të mbaj
qëndrim armiqësor ndaj saj.
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2.

METODOLOGJIA
1.
2.
3.
4.

Metoda e analizës së lokacionit në teren
Metoda e hulumtimeve
Metoda e projektimit
Metoda e dizajnit.
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3.

3.1.

ANALIZAT E LOKACIONIT

Gjendja egzistuese

Lokacioni gjendet në komunën e Ferizajit, i cili njihet si qytet i brishtë, kjo për arsye të
ndërtimeve të shumta pa leje, pa kritere ndërtimore etj.
Eshtë parcelë private ku për momentin shfrytëzohet nga një supermarket, dhe në total ka
3700m2. Ka teren të rrafshët dhe rrethohet kryesisht me objekte afër njëra tjetrës, por me lartësi
të ulëta.
Sipas planit rregullues urban të komunës së Ferizajit, kjo zonë është planifikuar të jetë zonë e
ndërtimit të lartë P+9.

Figura 1. Foto nga gjendja egzistuese
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3.2. Konteksti i përgjithshëm i lokacionit
3.2.1.

Transporti publik

Parcela gjendet në një zonë mjaftë të volitshme sa i përket transportit publik, sepse gjendet në
qendër të qytetit, nga ku qasja në transportin publik është shumë i shpejtë.

Figura 2. Transporti publik
3.2.2.

Objektet me rëndësi

Falë pozicionit të favorshëm të lokacionit, objektet me rëndësi pothuajse të gjitha janë afër
parcelës në një rreze prej 1km.

Figura 3. Objektet me rëndësi
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3.2.3.

Rrugët primare

Parcela ka qasje direkte në rrugën primare, nga e cila lidhet direkt në rrjetin infrastrukturorë
nëpër qytet, apo për dalje nga qyteti.

Figura 4. Rrugët primare
3.2.4.

Rrugët sekondare

Kyqja nëpër rrugët sekondare nga parcela është mjaft e lehtë, ato janë rrugët më të shkarkuara
sa i përket komunikacionit, kurse sa i përket rregullimit të tyre janë mjaft të dobëta.

Figura 5. Rrugët sekondare
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3.2.5.

Analiza e diellosjes dhe erërave

Parcela për shkak të densitetit të ndërtesave egzistuese ka problem diellosjen, por përparësi e
parcelës është se veriu është diagonalisht me shtrirjen e parcelës.

Figura 6. Diellosja dhe erërat
3.2.6.

Analiza e zhurmave dhe qasjes në parcelë

Për shkak se në pjesën e sipërme të parceles shtrihet hekurudha, në një distancë të vogël prej
saj, rreth 10m, zhurmat janë shumë të mëdha. Kurse qasja në parcelë bëhet nga dy rrugë.

Figura 7. Zhurmat dhe qasjet
3.2.7.

Topografia

Parcela ka një topografi shumë të sheshtë dhe shumë të volitshëm për ndërtim.

Figura 8. Topografia
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3.2.8.

Analizat e qarkullimit

Pothuajse në të gjitha anët e parcelës ka trotuare dhe rrugë automjetesh, me të cilat lehtësohet
qarkullimi rreth parcelës.

Figura 9. Qarkullimi i automjeteve dhe njerëzve
3.2.9.

Programi i kontekstit

Siq shihet në (fig. 10) objektet përreth janë kryesisht ndërtesa banimi të përziera me afarizëm.

Figura 10. Programi i kontekstit
3.2.10. Hijezimi
Përparësi e hijezimit në parcelë është se në të gjithë pjesën jugore, lindore dhe perëndimore
objektet janë me lartësi të vogël.

Figura 11. Hijezimi i parcelës
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4.

4.1.

PROJEKTI IDEOR

Ideja dhe koncepti

“Limitimet bëjnë mendjen kreative më shpikëse” -Walter Gropius

Gjatë procesit të dizajnit janë shfaqur shumë kufizime e pengesa për shkak të parcelës jo të
rregullt, dendësisë së objekteve përreth etj. Si fillim është dashur të bëhet analiza për përfitimin
e dritës natyrale në mënyrën më të mirë të mundshme, duke u larguar nga objektet egzistuese
dhe duke bërë shtrirjen e duhur krahas pozicionit gjeografit, pastaj ngritja e objektit deri në
limitet e lejuara sipas kushteve dhe parametrave urban, duke bërë teracimin e objektit dhe
heqjen e volumeve në mënyrë që të krijohen hapësira të mjaftueshme për inkuadrimin e
hapësirave gjelbëruese, rekreative etj.

Figura 12. Koncepti dy dhe tre dimenzional
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4.2.

Diagramet analitike

Nëpërmjet këtyre diagrameve, mund të konstatojmë që ky projekt plotëson, të gjitha
parakushtet e një dizajni të mirëfillt. Ky dizajn ka relacion të mirë bazë dhe prerje, ka strukturën
stabile, ndriqimin natyral të nevojshëm, ka simetrinë dhe bilancin, gjeometrinë e thjeshtë dhe
një qarkullim të lehtë për banorët.

Figura 13. Relacioni bazë-prerje

Figura 14. Ndriqimi natyral
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Figura 15. Struktura

Figura 16. Njësi në tërësi
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Figura 17. Gjeometria

Figura 18. Qarkullimi
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Figura 19. Simetria dhe bilanci

Figura 20. Rrjeta modulare
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4.3.

Masterplani

Në situacionin e gjerë vërehet mirë që janë respektuar maksimalisht objektet fqinje, duke
krijuar hapësira mes tyre në mënyrë që mos ti ngulfasim ato.
Eshtë një gjuhë me të cilën është ndjekur gjatë dizajnit të formës së objektit deri te shtigjet në
oborr, në mënyrë që objekti të jetë i përshtatur me rrethinën.

Figura 21. Masterplani
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4.4.

Situacioni i ngushtë

Në përdhesë janë gjithsej 6 lokale afariste, të destinuara kryesisht për shërbime të shpejta, ato
janë pozicionuar rreth rrugëve në mënyrë që të krijohet mbrenda një oborr me privatësi më të
madhe, dhe ku lidhen dy rrugët kryesore nëpërmjet pasazhit kryesor. Pjesa e mbrendshme është
lënë plotësisht e lirë ose e hapur në mënyrë që të rriten hapësirat gjelbëruese.

Figura 22. Situacioni i ngushtë
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4.5.
4.5.1.

Planimetritë
Niveli nëntokësorë -2

Në nivelin -2 janë gjithësej (87) vendparkingje, ku banorëve iu mundësohet qasje shumë e lehtë
deri tek bërthamat për të gjitha kategoritë, gjithashtu janë dy depo me hapësira të mjaftueshme
që e gjithë teknika e objektit të pozicionohet në to.

Figura 23. Parkingu nëntokësorë -2
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4.5.2.

Niveli nëntokësorë -1

Në nivelin -1 janë gjithësej (85) vendparkingje, gjithashtu dy depo me hapësira të mjaftueshme
për pozicionimin e gjithë teknikës së objektit.

Figura 24. Parkingu nëntokësorë -1
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4.5.3.

Kati 1

Kati 1 është i destinuar të jetë i gjithi afarizëm. Pjesa perëndimore e saj është projektuar të jetë
kryesisht për gastronomi, kurse pjesa lindore e saj të jetë e destinuar për zyre.
Parashihet të ketë: Food court (1), restaurant (2), këndin e lojërave për fëmijë (7), hapsirën e
përbashkët të banorëve (6), shitës ambulant (3), Tualete (4), zyre administrative (5).

Figura 25. Kati 1 Afarizëm
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4.5.4.

Kati 2

Në katin 2 janë gjithësej 11 njësi banesore flat dhe 5 njësi banesore duplex. Ka diversitet të
madh mes tipologjive të banesave duke filluar nga banesa: Garsoniere, banesa njëdhomë e
gjysmë, banesa dydhomëshe, banesa dydhomë e gjysmë, banesa tridhomëshe, banesa tridhomë
e gjysmë, duplex.

Figura 26. Kati 2 Banim
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4.5.5.

Kati 3

Në katin 3 janë gjithësej 11 njësi banesore flat dhe 5 njësi banesore duplex.

Figura 27. Kati 3 Banim
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4.5.6.

Kati 4

Në katin 4 janë gjithësej 7 njësi banesore flat dhe 5 njësi banesore duplex.
Në këtë etazhë janë edhe rreth 350 m2 oborr i përbashkët i të gjithë banorëve, ku ata kanë qasje
direkte në to nga kjo etazhë dhe mund ta shfrytëzojnë si hapësira sociale, rekreative etj, nga ku
këto hapësira rrisin në masë të madhe sasinë e gjelbërimit në objekt.

Figura 28. Kati 4 Banim
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4.5.7.

Kati 5

Në katin 5 janë gjithësej 7 njësi banesore flat dhe 5 njësi banesore duplex.

Figura 29. Kati 5 Banim
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4.5.8.

Kati 6

Në katin 6 janë gjithësej 9 njësi banesore flat dhe 4 njësi banesore duplex.
Në këtë etazhë, falë shkallëzimit të objektit, janë mundësuar të jenë 3 banesa penthouse me
hapësira të mjaftueshme për ti shfrytëzuar ato.

Figura 30. Kati 6 Banim
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4.5.9.

Kati 7

Në katin 7 janë gjithësej 8 njësi banesore flat dhe 3 njësi banesore duplex, nga ku njëra banesë
është penthouse.

Figura 31. Kati 7 Banim
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4.5.10. Kati 8
Në katin 8 janë gjithësej 7 njësi banesore flat, nga ku dy prej tyre janë penthouse.

Figura 32. Kati 8 Banim
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4.5.11. Kati 9
Në katin 9 janë gjithësej 3 njësi banesore flat, nga ku dy prej tyre janë penthouse.

Figura 33. Kati 9 Banim
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4.6.
4.6.1.

Prerjet
Prerja 1-1

Figura 34. Prerja 1-1
4.6.2.

Prerja 2-2

Figura 35. Prerja 2-2
4.6.3.

Prerja 3-3

Figura 36. Prerja 3-3
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4.7.
4.7.1.

Fasadat
Fasada Jug-lindore

Figura 37. Fasada jug-lindore
4.7.2.

Fasada Jug-perëndimore

Figura 38. Fasada jug-perëndimore
4.7.3.

Fasada Veri-lindore

Figura 39. Fasada veri-lindore
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4.7.4.

Fasada Veri-perëndimore

Figura 40. Fasada veri-perëndimore
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4.8.

Aksonometria e eksploduar

Figura 41. Aksonometri e eksploduar
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4.9.

Detali

Figura 42. Detali arkitektonik
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4.10. Skemat

Figura 43. Skema e evakuimit

Figura 44. Skema e ndarjes së seksioneve
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Figura 45. Skema e ndarjes së seksioneve me komunikim

Figura 46. Skema e seksioneve me komunikim dhe ndarje të njësive banesore

32

4.11. Prerje kromatike

Figura 47. Prerje kromatike 1

Figura 48. Prerje kromatike 2
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4.12. Prerje në perspektivë

Figura 49. Prerje e shkoqitur 1

Figura 50. Prerje e shkoqitur 2
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4.13. Materializimi

Figura 51. Materiali i drurit

Figura 52. Fasada ventiluese
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4.14. Tipologjitë e banesave
4.14.1. Tipologjia 1

Figura 53. Banesë 3 dhomëshe
4.14.2. Tipologjia 2

Figura 54. Banesë 2 dhomë e gjysmë
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4.14.3. Tipologjia 3

Figura 55. Banesë 3 dhomëshe

4.14.4. Tipologjia 4

Figura 56. Banesë 3 dhomë e gjysmë
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4.14.5. Tipologjia 5

Figura 57. Banesë 3 dhomë e gjysmë

4.14.6. Tipologjia 6

Figura 58. Banesë 3 dhomë e gjysmë
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4.14.7. Tipologjia 7

Figura 59. Banesë 3 dhomë e gjysmë

4.14.8. Tipologjia 8

Figura 60. Banesë 3 dhomëshe
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4.14.9. Tipologjia 9

Figura 61. Banesë garsonjere
4.14.10. Tipologjia 10

Figura 62. Banesë 3 dhomëshe
4.14.11. Tipologjia 11

Figura 63. Banesë 2 dhomëshe
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4.14.12. Tipologjia 12

Figura 64. Banesë duplex 3 dhomë e gjysmë

4.14.13. Tipologjia 13

Figura 65. Banesë 4 dhomëshe duplex+penthouse
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4.14.14. Tipologjia 14

Figura 66. Banesë 3 dhomë e gjysmë Duplex

4.14.15. Tipologjia 15

Figura 67. Banesë 3 dhomë e gjysmë Duplex
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4.14.16. Tipologjia 16

Figura 68. Banesë 4 dhomëshe Penthouse

4.14.17. Tipologjia 17

Figura 69. Banesë 3 dhomëshe Penthouse
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4.14.18. Tipologjia 18

Figura 70. Banesë 4 dhomëshe Penthouse

4.14.19. Tipologjia 19

Figura 71. Banesë 4 dhomëshe Penthouse
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4.15. Imazhe atmosferike

Figura 72. Imazh atmosferik 1

Figura 73. Imazh atmosferik 2
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Figura 74. Imazh atmosferik 3

Figura 75. Imazh atmosferik 4

Figura 76. Imazh atmosferik 5
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Figura 77. Imazh atmosferik 6

Figura 78. Imazh atmosferik 7

Figura 79. Imazh atmosferik 8
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Figura 80. Imazh atmosferik 9

Figura 81. Imazh atmosferik 10

Figura 82. Imazh atmosferik 11
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4.16. Maketa

Figura 83. Foto 1 Maketa

Figura 84. Foto 2 Maketa

Figura 85. Foto 3 Maketa
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5.

DISKUTIME DHE PËRFUNDIME

Në punimin e kësaj teme të diplomës janë arritur pritshmëritë, sa i përket dizajnit të mirëfillt,
standardeve të aplikuara, komoditeti në banesa, dhe krijimi i hapësirave të gjelbëruara duke
ndikuar kështu në rritjen dhe ruajtjen e biodiversitetit.
Aplikimi i këtij koncepti në qytetin e Ferizajit, i cili njihet si qytet i ngulfatur e i degraduar
nga ndërtimet, pa i përfillur parametrat urban, ishte sfidë e madhe mes tërë problemeve
urbane që ka ky qytet e në veqanti kjo lagje, por megjithatë nga kjo zgjidhje janë respektuar
të gjitha parametrat urban, duke mos lejuar ngulfatjen e objekteve përreth, duke trefishuar
siperfaqet gjelbëruese kështu duke e shëndrruar objektin në një shembull në qytet se si
respektohet mjedisi.
Ky projekt është hartuar si një pyll vertikal i vërtetë, që ndihmon në rigjenerimin e
biodiversitetit lokal përmes mbjelljes së pemëve të mëdha, të mesme, të vogla, shkurreve të
ndryshme dhe bimëve vjeshtore.
Me këtë projekt synohet të zvogëlohen emetimet e CO2, dhe prodhimi i një mase të madhe të
oksigjenit gjdo vit.
Eshtë analizuar secili problem dhe këto probleme janë zëvendësuar me zgjidhje efikase, duke
filluar nga hapësirat e nevojshme gjelbëruese, hapësirat e nevojshme për parkingje, qasje më
te lehtë për personat me aftësi të kufizuar e jo vetëm, banesat me standarde
projektuese etj.
Në aspektin socio-ekonomik është arritur synimi që të krijohet një diversitet i gjerë i
tipologjive banesore, kështu duke u përgjigjur në masë të madhe secilës shtresë shoqërore, pa
dallim.
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